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Глава I. 

 

ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И  

ЗАСТРОЙКИ ПОСЕЛКА ШАХТИНСКИЙ И  

ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

 

Статья 1. Регулирование землепользования и застройки органами 

местного самоуправления 

1. Понятия, применяемые в настоящих Правилах, используются в значе-

ниях, установленных законодательством Российской Федерации. 

2. Настоящие Правила применяются ко всей территории поселка Шах-

тинский Верхнебуреинского муниципального района Хабаровского края. 

3. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубли-

кования. 

4. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе 

градостроительных регламентов (глава 3 настоящих Правил), установленных в 

пределах соответствующих территориальных зон, обозначенных на карте гра-

достроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил), действие которых 

распространяется в равной мере на все расположенные в одной и той же терри-

ториальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства не-

зависимо от форм собственности. 

Использование земельных участков, на которые действие градострои-

тельных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федераль-

ными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполни-

тельной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными орга-

нами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды раз-

решенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 



размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроитель-

ному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их 

в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, 

если использование таких земельных участков и объектов капитального строи-

тельства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, 

объектов культурного наследия. 

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответст-

вующей территориальной зоны, указаны: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства (статья 10 настоящих Правил); 

2) предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства (статья 11 настоящих Правил); 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации (статья 12 настоящих Правил). 

   4)  расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченно-

сти территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфра-

структур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территори-

альной доступности указанных объектов для населения в случае, если в грани-

цах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градо-

строительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории (статья 13 настоящих Пра-

вил). 

6. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства (статья 11 настоящих Правил) установ-

лены, исходя из условия обеспечения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в соответствии с каждым из поимено-

ванных в градостроительном регламенте основным видом разрешенного ис-

пользования или условно разрешенным видом использования земельных уча-

стков и объектов капитального строительства (статья 10 настоящих Правил), а 

также осуществления совместно с ним вспомогательных видов использования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования являются допустимыми 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разре-

шенного использования и условно разрешенным видам использования и осу-

ществляемыми совместно с ними. 

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленные статьей 11 настоящих 

Правил, применяются при образовании земельных участков, в том числе при 



подготовке документации по планировке территорий, и в иных, предусмотрен-

ных законодательством случаях. 

7. Градостроительные регламенты приписаны к территориальным зонам, 

выделенным на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих 

Правил). 

В случае расположения земельного участка в границах зон с особыми ус-

ловиями использования территории (статья 7 настоящих Правил), в том числе 

в границах зон объектов культурного наследия (статья 8 настоящих Правил), 

на земельный участок и расположенные на нем объекты капитального строи-

тельства распространяется действие ограничений, указанных в статье 12 на-

стоящих Правил. 

8. На карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Пра-

вил) выделены следующие территориальные зоны: 

8.1. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА 

8.1.1. О-1 – зона многофункциональной общественно-деловой и коммер-

ческой активности. 

8.1.2. О-2 – зона образовательных учреждений, открытых спортивных 

сооружений, вертолетной площадки.  

8.2. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

8.2.1. Ж-1 - зона смешанной жилой застройки индивидуальными жилыми 

домами с приусадебными участками и общественными объектами. 

8.2.2. Ж-2 – зона застройки индивидуальными жилыми домами с приуса-

дебными участками. 

8.2.3. Ж-2.1 – зона перспективной застройки индивидуальными жилыми 

домами с приусадебными участками. 

8.3. ЗОНА ТРАДИЦИОННОГО ПРИРОДОПОЛЬЗОВАНИЯ 

8.3.1. ПР – зона традиционного природопользования. 

8.4. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУК-

ТУР, ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

8.4.1. К-1 – зона водозаборных сооружений. 

8.4.2. К-2 – зона объектов инженерной инфраструктуры, производствен-

ных объектов V класса санитарной опасности. 

8.4.3. ТР – зона перспективных объектов транспортной инфраструктуры. 

9. На карте границ зон с особыми условиями использования территорий 

(статья 7 настоящих Правил) и карте границ территорий объектов культурного 

наследия (статья 8 настоящих Правил) отображены границы зон с особыми ус-

ловиями использования территории, в пределах которых действуют ограниче-

ния (статья 12 настоящих Правил), с учетом которых определяются функцио-

нальное назначение и интенсивность использования территорий. 

10. Виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, не указанные в статье 10 настоящих Правил, являются неразре-

шенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разре-

шены в порядке подачи заявления на получение разрешения на условно разре-



шенный вид использования. 

11. Соответствующим градостроительному регламенту является такое 

использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

которое соответствует в совокупности: 

- видам разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства (статья 10 настоящих Правил), установленным для 

соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градострои-

тельного зонирования (статья 7 настоящих Правил); 

- предельным (минимальным и/или максимальным) размерам земельных 

участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструк-

ции объектов капитального строительства (статья 11 настоящих Правил), уста-

новленным для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на кар-

те градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил); 

- условиям ограничений на использование земельных участков и объек-

тов капитального строительства в случаях расположения земельных участков в 

границах зон с особыми условиями использования территорий (статья 7 на-

стоящих Правил), в том числе в границах зон охраны объектов культурного на-

следия (статья 8 настоящих Правил). 

12. При использовании земельных участков помимо требований градо-

строительных регламентов в соответствии с законодательством подлежат со-

блюдению: 

- требования технических регламентов и нормативных правовых актов; 

- иные документально зафиксированные требования, параметры, ограни-

чения, сервитуты на использование земельных участков, установленные на 

стадии образования земельных участков, в том числе посредством подготовки 

документации по планировке территории (проекты планировки, проекты ме-

жевания). 

13. При отсутствии возможности образования земельных участков для 

использования в соответствии с основными и условно разрешенными видами 

использования образование земельных участков, подготовка градостроитель-

ных планов, выдача разрешений на строительство отдельно для объектов, от-

несенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не произво-

дится, в том числе в случаях, когда для отнесенных к вспомогательным видам 

разрешенного использования объектов требуется технологическое размещение 

вне границ земельного участка, разрешенное использование которого они 

обеспечивают. 

В случаях, когда для отнесенных к вспомогательным видам разрешенно-

го использования объектов требуется технологическое размещение вне границ 

земельного участка, разрешенное использование которого они обеспечивают, 

для ограниченного пользования чужим земельным участком в соответствии с 

законодательством устанавливается сервитут, в том числе: 

- для прохода или проезда через земельный участок; 

- для использования земельного участка в целях прокладки, эксплуата-

ции, ремонта объектов (сетей, сооружений) инженерно-технического обеспе-

чения, в том числе коммунальных, инженерных, электрических и других линий 

и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; 

- для временного пользования земельным участком в целях проведения 

строительных, изыскательских, исследовательских и других работ. 



14. Принятые до вступления в силу настоящих Правил нормативные пра-

вовые акты органов местного самоуправления Верхнебуреинского муници-

пального района по вопросам, касающимся землепользования и застройки, 

применяются постольку, поскольку они не противоречат настоящим Правилам. 

 

Статья 2. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юриди-

ческими лицами 
1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 

осуществляется в рамках градостроительного регламента в соответствии с дей-

ствующими положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

законов и иных нормативных правовых актов. 

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением 

органов государственной власти, органов местного самоуправления, государ-

ственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных 

унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без дополнительных 

разрешений и согласований. 

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использова-

ния земельного участка или объекта капитального строительства осуществля-

ется в соответствии с действующими положениями Градостроительного кодек-

са Российской Федерации, законов и иных нормативно-правовых актов. 

4. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства осуществляется в соответствии с действующими положениями Градо-

строительного кодекса Российской Федерации, законов и иных нормативно-

правовых актов.  

5. Выбор вида разрешенного использования и размещение объекта капи-

тального строительства федерального, регионального, местного значения, объ-

екта инженерно-технического обеспечения, объекта социальной сферы (в том 

числе объекта образования, здравоохранения, бытового обслуживания), для 

расположения которого требуется отдельный земельный участок, осуществля-

ется в соответствии с документами территориального планирования и доку-

ментацией по планировке территории. 

 

Статья 3. Подготовка документации по планировке территории ор-

ганами местного самоуправления 
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ, законами и иными норма-

тивными правовыми актами. 

 

Статья 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землеполь-

зования и застройки 
Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и за-

стройки осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Рос-

сийской Федерации, законами и иными нормативно-правовыми актами. 
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Статья 5. Внесение изменений в настоящие Правила 

Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в соответст-

вии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными 

нормативными правовыми актами. 

 

Статья 6. Регулирование иных вопросов землепользования и за-

стройки 
Сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности для принятия решений по вопросам в области градостроительной 

деятельности, иным вопросам землепользования и застройки предоставляются 

администрацией Верхнебуреинского муниципального района Хабаровского 

края в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и 

административным регламентом предоставления муниципальной услуги «Пре-

доставление сведений информационной системы обеспечения градостроитель-

ной деятельности», утвержденным постановлением администрации Верхнебу-

реинского муниципального района Хабаровского края. 
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Глава II.  

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ И ЗОН С ОСО-

БЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ. КАРТА ГРАНИЦ 

ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ. КАРТА ГРАНИЦ 

ТЕРРИТОРИЙ ДЛЯ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ПО 

КОМПЛЕКСНОМУ И УСТОЙЧИВОМУ РАЗВИТИЮ. 
 

Статья 7. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми 

условиями использования территорий. 

 

 



 

 

Статья 8. Карта границ территорий объектов культурного наследия. 

Не установлены. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Статья 9. Карта границ территорий для осуществления                            

деятельности по комплексному и устойчивому развитию. 

Не установлены. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Глава III 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Статья 10. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

 

1. О-1. ЗОНА МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОЙ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ И 

КОММЕРЧЕСКОЙ АКТИВНОСТИ 

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

1.1.1. Административные здания, офисы, конторы различных организаций, 

фирм, компаний; общественные здания. 

1.1.2. Банк. 

1.1.3. Объект культурного назначения (библиотека; видеосалон; выставоч-

ный зал; дом творчества; зал/клуб, в том числе многоцелевого или 

специального назначения; кинотеатр; музей; центр досуга; дискотека; 

дом культуры; культурно-развлекательный комплекс; танцзал). 

1.1.4. Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики; апте-

ка; женская консультация; поликлиника; пункт оказания первой меди-

цинской помощи, больницы). 

1.1.5. Объект образования, в том числе объект дошкольного образования, 

объект начального общего образования, объект основного общего об-

разования, объект среднего (полного) общего образования, объект до-

полнительного образования, объект профессионального образования. 

1.1.7. Объект бытового обслуживания (отделение связи; парикмахерская; 

почтовое отделение; пошивочное ателье; ремонтная мастерская; теле-

фонная/телеграфная станция; фотоателье/студия, приемные пункты 

бытового обслуживания; фирмы по предоставлению услуг сотовой 

связи). 

1.1.8. Объект (учреждение, предприятие) социального обслуживания насе-

ления. 

1.1.9. Объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной 

деятельности. 

1.1.10. Объект общественного питания, в том числе бар, закусочная, кафе, 

ресторан, столовая. 

1.1.11. Объект торгового назначения. 

1.1.12. Объект охраны порядка. 

1.1.13. Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе бесед-

ка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального 

искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйст-



 

 

венная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения норма-

тивных требований и исключения установки элемента в местах допус-

тимого размещения объектов капитального строительства и прохож-

дения инженерных сетей). 

1.1.14. Объект общего пользования, в том числе площади для проведения об-

щественных мероприятий, зеленые насаждения, парки, скверы. 

1.2.  Условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

1.2.1. Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи. 

1.2.2. Объект связанный с отправлением культа 

1.3.  Вспомогательные виды разрешенного использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

Не установлены. 

2. О-2. ЗОНА ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ, ОТКРЫТЫХ  

СПОРТИВНЫХ СООРУЖЕНИЙ, ВЕРТОЛЕТНОЙ ПЛОЩАДКИ 

2.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

2.1.1. Объект образования, в том числе объект дошкольного образования, 

объект начального общего образования, объект основного общего об-

разования, объект среднего (полного) общего образования, объект до-

полнительного образования. 

2.1.2. Спортивный объект, в том числе спортивный комплекс, велотрек, мо-

тодром, крытый/открытый стадион, спортивный клуб по видам спор-

та, тренировочная база. 

2.1.3. Объект транспорта, в том числе гараж, автостоянка для временного 

хранения автомобилей. 

2.1.4. Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе бе-

седка, малая архитектурная форма, объект декоративно-

монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная 

площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха. 

2.1.5. Вертолетная площадка. 

2.2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

Не установлены. 

2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

Не установлены. 



 

 

3. Ж-1. ЗОНА СМЕШАННОЙ ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ  ЖИ-

ЛЫМИ ДОМАМИ И ОЩЕСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ 

3.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

3.1.1. Отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем 

три, предназначенные для проживания одной семьи. 

3.1.2. Объект образования, в том числе объект дошкольного образования, 

объект начального общего образования, объект основного общего об-

разования, объект среднего (полного) общего образования, объект до-

полнительного образования. 

3.1.3. Объект бытового обслуживания (парикмахерская; пошивочное ателье; 

ремонтная мастерская и иные объекты обслуживания). 

3.1.4. Объект торгового назначения, магазины товаров первой необходимо-

сти общей площадью не более 150 кв.м. 

3.1.5. Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики; апте-

ка; поликлиника; пункт оказания первой медицинской помощи). 

3.1.6. Объект охраны порядка, пожарной охраны. 

3.1.7. Объект общего пользования, зеленые насаждения, парки, скверы. 

3.2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

3.2.1. Объект культурного назначения, в том числе библиотека, видеосалон, 

дом творчества, зал/клуб, в том числе многоцелевого или специально-

го назначения, центр досуга с ограничением по времени работы. 

3.2.2. Объект для индивидуальной трудовой деятельности, в соответствии с 

санитарными и противопожарными нормами. 

3.3. Вспомогательные виды разрешенного использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

3.3.1. Хозяйственная постройка (баня; надворный туалет; оранжерея; со-

оружение для содержания мелких домашних животных и птицы; теп-

лица). 

3.3.2. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (га-

зо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспе-

чивающий реализацию основного/условно разрешенного вида исполь-

зования. 

3.3.3. Гаражи (крытые автостоянки), отдельно стоящие, встроенные в жилые 

дома, либо автостоянки открытого типа в пределах личного земельно-

го участка. 

4. Ж-2. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМ С 

ПРИУСАДЕБНЫМИ УЧСТКАМИ 



 

 

Ж-2.1. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ 

ЖИЛЫМИ ДОМАМ С ПРИУСАДЕБНЫМИ УЧСТКАМИ 

4.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

4.1.1. Отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем 

три, предназначенные для проживания одной семьи. 

4.1.2. Хозяйственная постройка (баня; надворный туалет; оранжерея; со-

оружение для содержания мелких домашних животных и птицы; теп-

лица). 

4.1.3. Гаражи (крытые автостоянки), отдельно стоящие, встроенные в жилые 

дома, либо автостоянки открытого типа в пределах личного земельно-

го участка. 

4.1.4. Сад, огород. 

4.1.5. Объект для индивидуальной трудовой деятельности, в соответствии с 

санитарными и противопожарными нормами. 

4.2. Условно разрешённые виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

Не установлены. 

4.3. Вспомогательные виды разрешённого использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

Не установлены. 

5. ПР. ЗОНА ТРАДИЦИОННОГО ПРИРОДОПОЛЬЗОВАНИЯ 

5.1. Основные виды разрешённого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

5.1.1. Сад, огород. 

5.1.2. Объект для индивидуальной трудовой деятельности, в соответствии с 

санитарными и противопожарными нормами. 

5.1.3. Хозяйственная постройка (оранжерея; сооружение для содержания 

мелких домашних животных и птицы; теплица). 

5.1.4. Гаражи (крытые автостоянки), отдельно стоящие, встроенные в жилые 

дома, либо автостоянки открытого типа в пределах личного земельно-

го участка. 

5.1.5. Коллективные и индивидуальные хранилища сельскохозяйственной 

продукции и дикоросов, добычи рыболовного и охотничьего про-

мысла, сельскохозяйственного инвентаря, промысловых снастей, 

помещения для охраны объектов. 

5.1.6 Объект по переработке сельскохозяйственной продукции и дикоро-



 

 

сов, добычи рыболовного и охотничьего промысла . 

5.1.7. База охотников, рыбаков, познавательного туризма 

5.2. Условно разрешённые виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

Не установлены. 

5.3. Вспомогательные виды разрешённого использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

Не установлены. 

6. К-1. ЗОНА ВОДОЗАБОРНЫХ СООРУЖЕНИЙ 

6.1. Основные виды разрешённого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

6.1.1. Водозаборное сооружение. 

6.1.2. Строения административно-хозяйственного назначения. 

6.2. Условно разрешённые виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

Не установлены. 

6.3. Вспомогательные виды разрешённого использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

6.3.1. Объект благоустройства, озеленения, площадки сооружений. 

7. К-2. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ,  

ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ V КЛАССА САНИТАРНОЙ  

ОПАСНОСТИ 

7.1. Основные виды разрешённого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

7.1.1. Промышленный объект V класса опасности, в том числе предприятия 

и производства: агропромышленного комплекса и малого предприни-

мательства, легкой, микробиологической, строительной промышлен-

ности, машиностроительные, металлообрабатывающие, металлургиче-

ские, текстильные, химические производства, предприятия по добыче 

руд и нерудных ископаемых, обработке вкусовых веществ, древесины, 

животных и пищевых продуктов, производства электрической и теп-

ловой энергии. 

7.1.2. Административное здание. 

7.1.3. Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (га-

зо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для раз-

мещения которого требуется отдельный земельный участок. 



 

 

7.1.4. Объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной 

деятельности. 

7.1.5 Объект складского назначения различного профиля. 

7.1.6. Объект технологического назначения предприятия/производства, в 

том числе сооружение для дежурного аварийного персонала, охраны 

предприятия, для пребывания работающих по вахтовому методу. 

7.1.7. Объект транспорта, в том числе крытая автостоянка, гараж (встроен-

но-пристроенный, подземный, полуподземный) для  хранения общест-

венного, грузового или индивидуального транспорта. 

7.1.8. Объект ритуального назначения. 

7.2. Условно разрешённые виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

7.2.1. Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания, в том числе об-

щественный туалет, отделение связи, почтовое отделение, пошивоч-

ное ателье, прачечная, ремонтная мастерская, телефонная/телеграфная 

станция. 

7.2.2. Общежития. 

7.3. Вспомогательные виды разрешённого использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

7.3.3. Объект бытового обслуживания, в том числе баня, сауна. 

7.3.4. Объект общественного питания, связанный с непосредственным об-

служиванием производственных и промышленных предприятий. 

7.3.5. Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи. 

8. ТР-1. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНЫХ ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ  

ИНФРАСТРУКТУРЫ 

8.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

8.1.1. Объект технического обслуживания автотранспорта, в том числе авто-

заправочная станция, авторемонтное и автосервисное предпри-

ятие/мастерская. 

8.2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

Не установлены. 

8.3. Вспомогательные виды разрешенного использования допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-

решенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемых совместно с ними 

Не установлены. 

 



 

 

Статья 11. Предельные (минимальные и/или максимальные) разме-

ры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства определяются в соответствии с             

таблицей 1. 

 

Таблица 1 

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства <1> 

 

N  

п/п 

На-

име-

но-

вание 

зоны/ 

под-

зоны 

Предельные размеры земельных  

участков 

Предельное  

количество 

надземных 

этажей 

Минима-

льные 

отступы 

от  

границ 

земель-

ного уча-

стка, м 

Максима-

льный 

процент 

застройки 

в  

границах 

земельно-

го  

участка, % 

площадь, кв. м размер, м ми-

ни-

мум 

мак-

си-

мум 

ми-

ни-

мум 

макси-

мум 

мини-

мум 

мак-

си-

мум 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

1 О-1 200 2000 * * 1 3 3 60 

2 О-2 200 5000 * * 1 3 3 30 

3 Ж-1 600 2000 * * 1 3 3 60 

4 
Ж-2 

Ж-2.1 
600 2000 * * 1 3 3 60 

5 ПР 600 2000 * * 1 3 3 60 

6 К-1 * * * * 1 3 * 30 

7 К-2 20 2000 * * 1 3 3 50 

8 ТР 200 2000 * * 1 3 0 50 

<1> предусмотренные таблицей 1 предельные (минимальные и/или мак-

симальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

применяются с учетом особенностей для отдельных видов разрешенного ис-

пользования, установленных в статье 12 настоящих Правил. 

<*> предельные размеры земельного участка не ограничены. 

2. Превышение установленных градостроительным регламентом пре-

дельных размеров земельных участков допускается в случаях, установленных 



 

 

законодательством. 

 

Статья 12. Ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства могут устанавливаться в следующих зонах с особыми усло-

виями использования территорий: 

- санитарные, защитные, санитарно-защитные, шумовые зоны; 

- зоны санитарной охраны; 

- зоны особо охраняемых природных территорий; 

- зоны охраны объектов культурного наследия; 

- водоохранные зоны и зоны прибрежных защитных полос водных объ-

ектов; 

- зоны залегания полезных ископаемых; 

- зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного 

(в том числе зоны подтопления, затопления) и техногенного характера; 

- зоны чрезвычайных экологических ситуаций; 

- иные зоны, установленные в соответствии с законодательством. 

2. Градостроительная деятельность в зонах охраны объектов культурного 

наследия регулируется законодательством Российской Федерации, законами и 

нормативными актами Хабаровского края в области охраны объектов культур-

ного наследия. 

Защитные зоны объектов культурного наследия определяются в соответ-

ствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурно-

го наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федера-

ции» и с учётом особенностей, предусмотренных пунктом 4 статьи 3 Феде-

рального закона от 05.04.2016 № 95-ФЗ «О внесении изменений в Федераль-

ный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культу-

ры) народов Российской Федерации» и статью 15 Федерального закона «О го-

сударственном кадастре недвижимости». 

         Границы зон с особыми условиями использования территорий отображе-

ны в соответствии с документацией по планировке территорий. 

3. Виды и размеры зон с особыми условиями использования территорий 

могут уточняться посредством последовательного внесения изменений в на-

стоящие Правила. 

4. В случае, если земельный участок расположен в границах зон с осо-

быми условиями использования территорий (статья 7 настоящих Правил), в 

том числе в границах зон охраны объектов культурного наследия (статья 8 на-

стоящих Правил), правовой режим использования и застройки земельного уча-

стка определяется совокупностью видов разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства, установленных статьей 

10 настоящих Правил, и ограничений, указанных в настоящей статье. 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-



 

 

ного строительства в границах санитарных, защитных, санитарно-защитных, 

шумовых зон, зон санитарной охраны устанавливаются в целях уменьшения 

негативного (вредного) воздействия на человека и окружающую природную 

среду предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач, в том 

числе факторов физического воздействия - шума, электромагнитных волн, а 

также в целях обеспечения безопасности объектов, для которых данные зоны 

установлены. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитально-

го строительства на территории данных зон определяются режимами исполь-

зования, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской 

Федерации в области санитарно-эпидемиологического благополучия населе-

ния. 

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства в границах водоохранных зон и прибрежных защитных по-

лос определяются режимами, установленными водным законодательством Рос-

сийской Федерации. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строитель-

ство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и 

иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиле-

ния и истощения вод в соответствии с водным законодательством Российской 

Федерации и законодательством Российской Федерации в области охраны ок-

ружающей среды. 

7. В случае расположения земельных участков в зонах затопления павод-

ковыми водами, в том числе в зоне затопления 1% обеспеченности, на земель-

ные участки и объекты капитального строительства распространяется действие 

ограничений по условиям, установленным законодательством Российской Фе-

дерации в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций. 

В зонах затопления 1% обеспеченности использование земельных участ-

ков для размещения объектов капитального строительства без проведения ин-

женерной подготовки территории (путем подсыпки, намыва, обвалования 

грунтом и иными способами) не допускается. 

8. Наличие несоответствующего градостроительному регламенту земель-

ного участка/объекта капитального строительства не является препятствием 

для реализации намерений правообладателей смежных, иных близлежащих зе-

мельных участков использовать принадлежащие им земельные участки в соот-

ветствии с градостроительным регламентом, установленным главой 3 настоя-

щих Правил. 

 

Статья 13. Расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, со-

циальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допусти-



 

 

мого уровня территориальной доступности указанных объектов для насе-

ления 

Не установлены. На территории поселка Шахтинский Верхнебуреинского 

муниципального района отсутствуют территориальные зоны, в границах кото-

рых устанавливаются градостроительные регламенты, предусматривающие 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию терри-

тории. 
 

 

 

 


